Innenstadtnahe Hafenareale im
Spannungsfeld von
hafenwirtschaftlichen und
konkurrierenden Nutzungen
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Bedeutung der Binnenhafen aus
hafenwirtschaftlicher Sicht

« Gesamtwirtschaftliche Bedeutung

— Beschaftigung: 1,0-1,5 Beschaftigte je 1.000 Tonnen
Umschlag (Duisburg 40.000 Beschatftigte)

— Wertschopfung: 80.000 - 100.000 € je 1.000 Tonnen
Umschlag

— Steuereinnahmen
— Umweltvorteile
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Bedeutung der Binnenhafen aus
hafenwirtschaftlicher Sicht

Vergleich der externen Kosten der Verkehrstrager
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Bedeutung der Binnenhafen aus
hafenwirtschaftlicher Sicht

« Einzelwirtschaftliche Bedeutung
— Hinterlandfunktion
— Supply Chain-Management
» Kostenvorteile fur die Wirtschatft

* Uber den Umschlag hinausgehende
Dienstleistungen vor Ort

— Hobhere Flexibilitat durch Trimodalitat

lan
" eo] rLaNCo Consulting GmbH



Bedeutung der Binnenhafen aus Sicht
konkurrierender Nutzungen

« Wertvolle Lagen am Wasser

« Strukturwandel und baulich-rdumliche Veranderung der
Hafen

« Umgenutzte Hafenareale als Standortvorteil im globalen
Wettbewerb (Docklands)

o Stadtebauliche und architektonische Potenziale

« Erfahrungen aus bisherigen Umnutzungen (Hafencity
Hamburg, Medienhafen Disseldorf)
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Typisierung von Nutzungskonflikten

Konflikttypen

Keine Konflikte

Al
Verfugbare Flachen

|
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All
fur Hafennutzung

Gewerbe Freizeit

Sensibilitat gering >

Al2
fur Wohn-, Gewerbe-,
Freizeitnutzung

Objektive Gesamtbewertung

Ergebnisbene 1 Ergebebene 2

reine
Hafenwirtschaftliche
Nutzung
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Hafenwirtschaftliche
Nutzung in angepasster
Form bzw. Intensitat

Mischnutzung Wohn-, Gewerbe-,

Freizeitnutzung




Nutzungskonflikte eines Binnenhafens
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Rechtliche Rahmenbedingungen

 Vorrang anderer Planungen vor der
kommunalen Bauleitplanung

* Weitere rechtliche Anforderungen an die

stadtebauliche Nutzung von Flachen in und an
Binnenhéafen

— Offentliches Baurecht
— Immisionsschutzrecht

— Sonstige rechtliche Anforderungen an die
stadtebauliche

Umnutzung von Hafenflachen

« Fazit: Abschliel3ende Rechtssicherheit und
damit Planungssicherheit ist nicht gegeben
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Mogliche Losungen

Konfliktebene

Konflikt um eine konkrete Konflikt um eine konkrete Konflikt um eine konkrete Nachbarschaftliche Konflikte
Flache, aber Verfugbarkeit Flache, aber Verfugbarkeit Flache, aber keine
alternativer Flachen fiir alternativer Flachen fur Wohn-, Verfugbarkeit alternativer
hafenwirtschaftliche Nutzung Gewerbe-, Freizeitnutzung Flachen

Konkrete Losungsebene
v v v v

¢ Ausgleichsflachen ¢ Ausgleichsflachen Offnung des Zugangs zum ¢ Bauliche Mal3nahmen
« Offnung des Zugangs zum e Offnung des Zugangs zum Wasser ¢ Schaffung von
Wasser Wasser Pufferzonen

_

Planungs- und Rechtssicherheit

Integrative Planung
Kommunikation und Kooperation

Offentlichkeitsarbeit

Allgemeine Losungsebene

Ergebnisebene 1 Ergebnisebene 2

Wohn-, Gewerbe-, Hafenwirtschaftliche Nutzung in
Freizeitnutzung angepasster Form bzw. Intensitat

Hafenwirtschaftliche

Nutzung Mischnutzung

Grad der hafenwirtschaftlichen Nutzung
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Bewertung

Zielerreichung Hafen

Szenarienbewertung

Szenario |

Szenario IIA

Szenario llIA

Deckung Flachenbedarf

Hafenperformance

Bestandssicherung der Hafenflachen

keine Einschrankungen der Hafenaktivitaten

Zielerreichung Stadtentwicklung

Ubergang zwischen Stadt und Hafen

Zugang zum Wasser

Schaffung von Wohnraum

Schaffung von Arbeitsplatzen im Dienstleistungsbereich

Verkehrsvertraglichkeit

Verkehrsvertraglichkeit

Restriktionen

Restriktionen

Flexibilitat

Flexibilitdt (nur Hafenentwicklung)

Flexibilitat (inkl. Stadtentwicklung)

Umsetzungsrisiken/Interessenskonflikte

Umsetzungsrisiken/Interessenskonflikte (nur Hafenentwickly

Umsetzungsrisiken/Interessenskonflikte (inkl. Stadtentwicklul

Entwicklungsaufwand

Entwicklungsaufwand (Hafenentwicklung)

Entwicklungsaufwand (Stadtentwicklung)

Vermarktungsaufwand und -risiko

Bewertung
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Losungsvorschlag

INNENSTADT

|:| Beibehaltung Bestand

- Trimodales Terminal (Binnenschiff / Bahn)
- Neuentwicklung/Erweiterung trimodales Terminal
- Bimodales Terminal (Bahn)

W/ Erweiterung bimodales Terminal

Gewerbe ohne Einschrankungen
fur andere Hafennutzungen

- Nichtstdérendes Gewerbe
- Biro Dienstleistung
= Haupterschliefung

E Neuentwicklung containerbezogene Logistik

D Abgrenzung Teilgebiet

| Flurstack
Wasserflachen

Zufahrt

MaRnahmen




Losung in der Praxis
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Fazit

« Wachsende Bedeutung der Binnenhafen sowohl aus
beiden Perspektiven

« Abhangigkeit von der Wasserlage unterschiedlich: fur die
Hafenwirtschaft essenziell, fir andere Nutzungen
vorteilhaft

« Eine Umnutzung von fur beide Seiten attraktiven
Flachen sollte erst nach Abwéagung alternativer Flachen
oder Mal3nahmen erwogen werden

* Nicht mehr hafenwirtschaftlich bendétigte Flachen kdnnen
selbstverstandlich umgenutzt werden
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Fazit

Grundvoraussetzungen fur Konfliktlbsungen
* Planungs- und Rechtssicherheit

* Nur in einer integrierten Planung kdnnen alle Aspekte
angemessen berucksichtigt werden

- Offentlichkeitsarbeit fordert Akzeptanz
« Kommunikation und Kooperation
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Was kann die Politik tun ?

Aufnahme landesbedeutsamer Hafen in den LEP (NRW)
Integrierte Planung (Mannheim)

Gemeinsame Arbeitsgruppen (Einrichtung, Moderation)
Bewertung von Konflikten
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